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God. J. Stepanova kungs!

P&c Jiisu liguma noteikta Tpasuma ar kad. Nr.01006210742 Riga, Rencénu iela 29 (talak —
Ipasums) SIA ,,INVEST PR”, reg.Nr.50003667011, (talak — Firma) piedero$o 837/46651 dom.
dalu (talak — Objekts) tirgus vertiba un piespiedu pardosSanas vertiba vert€Sanas datuma —
2026.gada 30.janvart.

Ipasuma sastava ietilpst 6-stavu daudzdzivoklu &ka ar kad. apz. 01001212578001 Riga,
Rencénu iela 40 (talak - Eka).

Rigas pils. zemesgramatas nodalijuma Nr.100000107533 (talak — Nodalijums) nostiprinata
Firmas IpaSuma tiesiba uz neatvertajiem dzivokla TpaSumiem Nr.153, Nr.154, Nr.155 un Nr.156
(talak — Dzivokla Tpasumi), kuros ietilpst nedzivojamas telpas Ekas pagrabstava. Dzivokla
Tpasumi registréti Kadastra Firmas tiesiskaja valdijuma.

Dzivokla Tpasumu tirgus veértibas aprékins veikts, ieveérojot Latvijas vertéSanas standartu
LVS 401:2013, un ir pamatots ar vertetaja riciba esoso informaciju par Dzivokla Tpasumiem, kas
iegiita Nodaltjuma un Kadastra, ka art aptaujajot SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” darbiniekus un
Ekas iemitniekus.

Dzivokla pasumu tirgus vertibas aprékins veikts, izmantojot salidzinamo darjjumu pieeju.
Ir pienemts, ka Objekta tirgus vertiba atbilst Dzivokla Tpasumu tirgus vertibu summai.

Objekta piespiedu pardoSanas vertiba ir noteikta pie pien€muma, ka Objekts tiek atsavinats
izsol€ termina, kas nav pietiekams atbilstigam piedavajumam. Piespiedu pardosanas vértiba tiek
prognozeta, analizgjot visus ar Objekta izsoli saistitos riskus un to ietekmi uz Objekta aprékinato
tirgus vertibu.

Veikto aprékinu rezultata ir secinats, ka vertéSanas datuma Objekta tirgus vertiba ir

EUR 6600,00 (Sesi tiikstosi seSi simti eiro).

Veikto aprékinu rezultata ir secinats, ka verte€Sanas datuma Objekta piespiedu pardoSanas
vertiba varétu biit

EUR 4300,00 (Cetri tiikstoSi tris simti eiro).

Vertetaja viedokla neatkaribu no vert§juma apmaksas nosacijumiem, ka arT cita veida
ieinteresétibas apliecina atskaitei pievienotais Neatkaribas apliecinajums. VErtétajs neuznemas
atbildibu par vert€§juma atskaité neminétu apgritinajumu, kas varétu atklaties pec Objekta
vertesanas datuma, ietekmi uz Objekta tirgus vertibu.

Novertgjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti nododami pasiititajam. Vertgjumu veica
sertificéts vertetajs E. Zemaitis-Dzicevics, e-pasts: eduards32@inbox.lv.

Ar cienu

SIA Apgads Rasa valdes locekle V. Esenberga

Vertétajs Eduards Zemaitis-Dziceviés

2026.gada 16. februari

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:eduards32@inbox.lv
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1.Galvena informiacija par Ipasumu un Objektu

IpaSuma adrese

Rencénu icla 29, Riga, LV1073

IpaSuma sastavs saskana ar
ierakstiem Nodalfjuma

Daudzdzivoklu dzelzsbetona panelu dzivojama &ka ar kad. apz.
01001212578001 Riga, Rencénu iela 40 (talak — Eka).
Ipasums sadalits 156 dzivokla Ipaumos.

Ekas raksturojums:

1. Eka pienemta ekspluatacija 2007.gada.
2. Ekas parametri: kop&ja platiba 5598,1 m?; buvtilpums 21027,0 m?;
apbiives laukums 1325,0 m?.
3. Ekas biivkonstrukcijas laba tehniska stavokli (V2) (Kadastra dati).
4. Ekas stavu skaits: 6 virszemes stavi un pagrabstavs.

Ar Eku saistita zemesgabala
apraksts

Eka izvietota uz zemesgabala ar kad. apz. 01001212578 (talak —
Zemesgabals) un platibu 4477,0 m?, t.sk., neapbaveta platiba 3152,0 m?>—
parsvara asfaltéti laukumi pie Ekas. Zemesgabala konfiguracija — taisnstiris.
Zemesgabals registréts Rigas pilsétas zemesgramata ka atsevisks ipasums.
Zemesgabala dom. dalas pieder valstij un Ekas dzivoklu Tpasniekiem.

Novertgjama Objekta (talak
— Objekts) sastavs

SIA ,,INVEST PR”, reg.Nr. 50003667011, (talak — Firma) piederosas
837/46651 dom.dalas no Ipasuma. IpaSumtiesibas ir nostiprinatas
Nodalijuma 2016.gada 21.aprili.

Firmai piederoso neatveérto
dzivokla ipasumu
raksturojums

Nodalijuma ir nostiprinata Firmas ipa§uma tiesiba uz 4 neatvértajiem
dzivokla ipaSumiem, kuri ir registréti Kadastra Firmas tiesiskaja
valdijuma, t.sk.:
1.dzivokla ipaSums Nr.153 ar kad. Nr.01009227164, kura ietilpst darbnicas

telpa ar platibu 11,6 m? (talak — Telpa 1) Ekas pagrabstava un kopipasuma
116/46651 dom.dalas no Ekas;
2.dzivokla ipaSums Nr.154 ar kad. Nr.01009227165, kura ietilpst darbnicas
telpa ar platibu 12,1 m? (talak — Telpa 2) Ekas pagrabstava un kopipasuma
121/46651 dom.dalas no Ekas;
3.dzivokla ipaSums Nr.155 ar kad. Nr.01009227166, kura ietilpst darbnicas
telpa ar platibu 12,4 m? (talak — Telpa 3) Ekas pagrabstava un kopipasuma
124/46651 dom.dalas no Ekas;
4.dzivokla ipaSums Nr.156 ar kad.Nr.01009227167, kura ietilpst 9 telpas
(darbnicas telpas un paligtelpas) ar kopgjo platibu 47,6 m? (talak -Telpa 4)
Ekas pagrabstava un kopipaSuma 476/46651 dom.dalas no Ekas.

Ir pienemts, ka katra miné&ta dzivokla Tpasuma tirgus vertiba atbilst
attiecigi Telpas 1, Telpas 2, Telpas 3 vai Telpas 4 tirgus vértibai. Telpa 1,
Telpa 2, Telpa 3 un Telpa 4 talak kopa sauktas - Telpas.

Pienemums par Objekta
tirgus vertibu

Ir pienemts, ka Objekta tirgus vertiba atbilst neatverto dzivokla pasumu
Nr.153, Nr.154, Nr.155 un Nr.156 (talak - Dzivokla tpasumi) tirgus vertibu
summai.

Telpu pasreizgja
izmantoSana

Telpa 1 — mantu glabatava (patvaligi izmanto Ekas iemitnieki);

Telpa 2 — Ekas tehniska telpa;

Telpa 3 — mantu glabatava (patvaligi izmanto Ekas iemitnieki);

Telpa 4 — tehniska telpa (izmanto SIA ,,RNP” tehniskais personals) un
mantu glabatava (patvaligi izmanto Ekas iemitnieki).

Telpu labaka izmanto$ana

Ekas tehniskas telpas, darbnicas vai mantu noliktavas

Telpu iekartojums

Telpas bez apdares. Gridas betonétas, sienam betona javas apmetums ar un
bez krasojuma, griesti — starpstavu dzelzsbetona panelu virsma.

Komunikacijas Telpas

Ir elektrotiklu pievadi, dala Telpu darbojas elektriskais apgaismojums.

Objekta vertesanas datums

2026.gada 30.janvaris

Novertgjuma atskaites
sagatavoSanas laiks

2026.gada 16.februart

Nodalfjuma registréta
aizlieguma atzime

Aizlieguma atzime — apturéta SIA ,, INVEST PR”, reg. Nr. 50003667011,
saimnieciska darbiba.
Pamats: 2021.gada 4.marta VID lémums Nr.30.1 — 8.59.2/8.59.2/27850.
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Nodalijuma registrétas
atzimes par piedzinas
vérsanu uz Objektu

Atzime - vérsta 113.07 EUR un 6% gada piedzina uz INVEST PR, SIA, reg.
Nr. 50003667011, piederoSo domajamo dalu.

Piedzingjs: Rigas namu parvaldnieks, SIA, reg. Nr. 40103362321;
Atzime - versta 2272,89 EUR piedzina uz INVEST PR, Sabiedriba ar
ierobeZotu atbildibu, reg. Nr. 50003667011, piedero$o dom. dalu.
Piedzingjs: Rigas domes Pagvaldibas ienémumu parvalde, reg. kods
90001999188;

Atzime - vérsta 3167,56 EUR piedzina ar tiestbam sanemt likumiskos 6%
gada, uz SIA "INVEST PR", reg. Nr. 50003667011, piedero$o dom. dalu.
Piedzingjs: VAS "Latvijas dzelzcel$", reg. Nr. 40003032065,
Atzime - vérsta 1196,51 EUR piedzina uz SIA "INVEST PR", reg. Nr.
50003667011, piederoSo domajamo dalu. Piedzingjs: Rigas domes
Pagvaldibas ienémumu parvalde, reg. Nr. 90001999188.

Vertgjuma pasiititajs

Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr. 58 zverinats tiesu izpilditajs
J. Stepanovs

Veértésanas uzdevums

Objekta tirgus vertibas un piespiedu pardoSanas vertibas noteikSana, lai
izmantotu to paradu piedzinas procesa

Piezimes:

2026.gada 30.janvari vertetajs veica Ekas, tas kapnu telpu un pagraba
gaitenu, ka arT Telpas 2 un Telpas 4 apskati s€tnieces klatbtitne. Atskaite
izmantoti apskates laika uznemtie fotoatteli, VZD materiali, s€tnieces
sniegta mutiska informacija un aktualie tirgus dati.

Objekta aprékinata tirgus

vertiba EUR 6600,00
Objekta aprekinata
piespiedu pardoSanas EUR 4300,00
vertiba
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2. IpaSuma un Objekta identifikacija

IpaSuma adrese: Rencénu iela 29, Riga, LV- 1073.

IpaSuma sastava ietilpst 6-stavu daudzdzivoklu dzivojama eka ar kad. apz.
01001212578001 Riga, Renceénu iela 40 (talak - Eka). Eka pienemta ekspluatacija
2007.gada. Ipasums pilniba sadalits 156 dzivokla Tpasumos.

Sanemts uzdevums novértét SIA ,,INVEST PR”, reg.Nr.50003667011, (talak —
Firma) piederosas 837/46651 dom. dalas no IpaSuma (talak — Objekts). Saskana ar
ierakstu Nodaljjuma Firmai pieder neatveértie dzivokla Tpasumi Nr.153, Nr.154,
Nr.155, Nr.156 (talak — Dzivokla TpaSumi) Eka, kuri ir registréti Kadastra Firmas
tiesiskaja valdijuma.

Ir pienemts, ka:

- katra min&ta dzivokla TpaSuma tirgus vertiba atbilst attiecigi Telpas 1, Telpas 2,
Telpas 3 vai Telpas 4 tirgus veértibai;
- Objekta tirgus vertiba atbilst Dzivokla Tpasumu tirgus vertibu summai.

3. IpaSuma izvietojums Riga

Ekas fasades. Ieeja kapnu telpa (Telpal un Telpa 2) * Ieeja kapnu telpa (Telpa3 un Telpa4)
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Telpas 1 durvis Neizmantota Telpa 2 bez ieejas durvim
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Skati Telpa 4

-}
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5. Vertésanas uzdevums un merkis

Sniegt pasttitajam atzinumu par Objekta tirgus vertibu un piespiedu pardosanas
vertibu, lai izmantotu to paradu piedzinas procesa.

6. Ekas, Zemesgabala un Telpu raksturojums
6.1. Ekas izvietojums

Sesstavu dzelzsbetona panelu daudzdzivoklu €ka ar kad. apz. 01001212578001
(talak — Eka) atrodas Riga, Skirotavas apkaimé, Rencénu iela 40, teritorija starp
Rencénu ielu un industrialo zonu pie dzelzcela liniju joslas.

Attalums no Ekas Iidz Vecrigai ~ 8,5 km. Eka izvietota ~1,2 km attaluma no
Rigas pils€tas robezas, ~1,2 km attaluma no Lubanas ielas, ~1,4 km attaluma no
Krustpils ielas. Rigas pilsétas autobusu kustibas marsruta Nr.13 gala pietura ,,Precu —
2”atrodas ~ 60,0 m attaluma pie Rencénu ielas, autobuss kursé divas reizes stunda.

Ekas apkartné veikalu nav, tuvakie lielveikali, Lubanas tirgus, partikas un
ripniecibas precu veikali, ka arT sabiedriskas €dinasanas uznémumi izvietoti 1,5 km —
2,0 km attaluma. Ekai piegulo3a teritorija apzalumota, preti Ekai aiz Rencénu ielas
atrodas pastaigdm piemérots meza masivs. Ekas pagalma ierikota plaSa, asfaltEta
autostavvieta, kura var iebraukt no Renceénu ielas.

6.2. Zemesgabala apraksts
Eka ir saistita ar valsts un fizisko personu kopipa§uma esoso zemesgabalu Riga,

Rencénu iela 40 ar kad. apz. 01001212578 (talak — Zemesgabals). Firmai Zemesgabala
dom. dalas nepieder.

Zemesgabala platiba, m? 4477,0
Zemesgabala konfiguracija Taisnstlris
Zemesgabala reljefs Lidzens

Zemesgabala izmantoSana | Ekas ekspluatacija, autostavvieta, piekluve Ekai
un autostavvietai, apzalumota teritorija

Zemesgabala robezu plana attélojums

Eka ' Képu telpas, kuras atrodas Telpas

Zemesgabals sl
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6.3. Ekas apraksts

Ekas ekspluatacija uzsakta 1972.gada. Sakotn&ji Eka tikusi izmantota ka VAS
,Latvijas dzelzcel$” administrativa un razoSanas €ka. Rekonstrukcijas un renovacijas
gaita Eka partapa par daudzdzivoklu maju un bija pienemta ekspluatacija 2007.gada.

Saskana ar Kadastra datiem Ekas apbiives laukums — 1325,0 m?, biivtilpums —
21027,0 m?, kop@ja platiba — 5598,1 m?. Saskana ar Kadastra datiem Eka ir laba
tehniska stavoklt (V2). Eka nav lifta.

Eka atrodas vienistabas dzivokli ar platibu no 16,0 m? Iidz 33,5 m? un divistabu
dzivokli ar platibu no 22,5m? lidz 50,0m?, t.sk., viens divu Iimenu divistabu dzivoklis,
ir dazi trisistabu dzivokli, 5. un 6.stava izvietoti divu ltmenu Cetru un piecu istabu
dzivokli ar platibu no 84,4m” Iidz 109,3m? Ekas pagrabstava atrodas Firmai
piederoso dzivokla Tpasumu Nr.153, Nr.154, Nr.155 un Nr.156 telpas, kuras var
izmantot darbnicu, noliktavu vai tehniskajam vajadzibam.

Ekas koplietoSanas telpas gridas ar flizu klajumu, sienas un griesti krasoti.
Tehniskie gaiteni pagrabstavos bez apdares.

Eka ir piesleégta VAS ,,Latvijas dzelzcel§” parzina esoSajiem elektrotikliem,
Rigas pilsetas tdensapgades un kanalizacijas tikliem, ka arT gazes un siltuma apgades
tikliem.

6.4. Telpu apraksts
Dzivokla 1paSuma Nr.153 ietilpstosa Telpal un dzivokla 1pasuma Nr.154
ietilpstosa Telpa 2 atrodas Ekas pagrabstava. Ieeja Telpal un Telpa 2 organizéta no
tehniska gaitena. Gaiten var noklit no Ekas kapnu telpas, kura atrodas dzivokli ar

numuriem no 1 lidz 37.

Telpasl un Telpas 2 parametri

Nr. | Dzivokla Telpu skaits Telpas Novietojums | Platiba | Griestu
pk. | ipasums (gab.) nosaukums Eka m? augstums
Nr. Kadastra m
1. 153. 1 (Telpal) Darbnica pagrabstava 11,6 2,8
2. 154. 1 (Telpa 2) Darbnica pagrabstava 12,1 2,8

Telpas 1 apskate nav veikta. S€tniece informgja vertetaju par to, ka telpu patvaligi
izmantojot Ekas iemitnieki mantu glabaanai, un apgalvoja, ka vina Telpul
neizmantojot. Telpal ir ierikots elektriskais apgaismojums. Satikt Telpasl lietotajus
neizdevas.

Telpas 2 apskate ir veikta. Telpas 2 ieejas durvis nav uzstaditas. Telpa 2 tika
izmantota ka Ekas ekspluatacijai nepiecieSama tehniska telpa. Telpas 2 grida ierikota
neliela diametra aka, kuru izmantoja gruntsiidens Itmena kontrolei un atstiknéSanai,
stiknis demont@ts un aizvests. Minéta aka ierobeZo telpas izmantoSanas iespgjas.
Sétniece apgalvoja, ka pavasaros, kad celas gruntsiidens Itmenis, telpas grida klast
mitra. Apskates laika telpa elektriskais apgaismojums nedarbojas.
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Telpas1 un Telpas 2 izvietojums pagrabstava redzams sekojosa inventarizacijas
plana grafiskaja attelojuma:

i - ey | — m T80
| <
w o
v 1 % 1 R
| 21 116 ==
\lJ
- ‘ L 8
@ 172 LI b2
' 154  153]
4 rico b I K 10
] 59 ‘{ —
H ] & 83
IE 97 004
2 3.6
| > S — i —
|
Telpal sl Telpa 2 Ieeja gaitend no kapnu telpas sl

Dzivokla IpaSuma Nr.155 ietilpstosa Telpa 3 un dzivokla IpaSuma Nr.156
ietilpstosa Telpa 4 atrodas Ekas pagrabstava. Ieeja Telpa 3 un Telpa 4 organizéta no
tehniska gaitena. Gaitenl var noklit no Ekas kapnu telpas, kura atrodas dzivokli ar
numuriem no 101 lidz 152.

Telpas 3 un Telpas 4 parametri

Nr. | Dzivokla | Telpu skaits Telpas Novietojums | Platiba | Grie
p.k. | Ipasums (gab.) nosaukums Eka m? stu
Nr. Kadastra augs
tum

S

m

1. 155. 1 (Telpa 3) Darbnica | pagrabstava 12,4 2,8
2. 156. 9 (Telpa4) | Visas telpas | pagrabstava 47,6 2,8
2.1. Darbnica -//- 30,0 -//-
2.2. Paligtelpa -//- 0,6 -//-
2.3. Paligtelpa -//- 0,8 -//-
2.4, Paligtelpa -//- 1,2 -//-
2.5. Paligtelpa -//- 1,0 -//-
2.6. Paligtelpa -//- 1,1 -//-
2.7. Paligtelpa -//- 1,6 -//-
2.8. Paligtelpa -//- 1,6 -//-
2.9. Darbnica -//- 9,7 -//-

Telpas 3 apskate nav veikta. Sétniece inform&ja vertétaju par to, ka telpu patvaligi
izmantojot dzivokla Nr.108 1pasnieks mantu glabasanai. Telpa 3 esot elektriba. Satikt
Telpas 3 lietotaju neizdevas.

Telpas 4 apskate ir veikta, taja ir izveidots iekS€jais planojums — izbiivétas 9 telpas,
t.sk., divas darbnicu telpas (30,0 m? un 9,7 m?) un 7 mazas platibas paligtelpas - nisas
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(no 0,6 m? Iidz 1,6 m?). Telpa 4 ir ventilacijas gaisvads, telpas dala pie ieejas durvim
ierikots elektriskais apgaismojums, ir uzstadits Gdens krans. Telpu 4 izmanto SIA
,,RNP” tehniskais personals, kas apkalpo Ekas komunikacijas, un s€tniece, lai nemtu
tideni koplietoSanas telpu mazgasanai, ka arT Ekas iemitnieki. Vasaras perioda telpa
novieto velosip&dus un elektriska transporta vienibas.

Telpas 3 un Telpas 4 izvietojums pagrabstava redzams sekojosa inventarizacijas
plana grafiskaja att€lojuma:
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Telpa 3 wmmslpp Telpa 4 leeja gaitenT no kapnu telpas sy

Gaisa uzsildiSanu Telpas nodrosina pagrabstava eso$as siltuma magistrales.

Telpas nav veikti apdares darbi. Telpu beton€to gridu virsma un sienu
apmetums driip. Lai Telpas izmantotu darbnicu vai noliktavu vajadzibam, tajas
janostiprina gridu pamatne, jaatjauno sienu un griestu apmetums, jasakarto
elektroinstalacija, jaizblive starpsienas un jauzstada durvis.

Telpu raksturojums sagatavots, izmantojot noveértgjuma atskaitei pievienotos
materialus, apskates rezultatus, sétnieces un Ekas iemitnieku sniegto informaciju.

7. Labakais izmantosanas veids

Nekustama 1paSuma tirgus vertiba tiek noteikta, balstoties uz pien€mumu par
labako lictosanas veidu, tas ir, lictoSanas veidu, kas nodroSina maksimalu labumu, ir
tiesiski atlauts, fiziski iespgjams un ekonomiski izdevigs.

Vertetajs uzskata, ka Telpas izmantojamas noliktavu un darbnicu ierikoSanai,
ka ari Ekas tehniskajam vajadzibam.

Telpu tirgus vertibas ietekmejosie faktori

Pozitivie faktori:

Telpu novietojums daudzdzivoklu kas pagrabstava;
iespéja lietot elektribu un tdent;

erta piekluve Telpam,;

Ekas bivkonstrukciju un komunikaciju tehniskais stavoklis;
Ekas kapnu telpu iekartojums.
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Negativie faktori:
e Telpu apdares un aprikojuma stavoklis;
e Dzivokla ipaSumi nav atverti un nav registréti ZG nodalfjumos;
e Telpas 2 turpmako izmantoSanu apgriitina grida ierikota aka;
e Telpas 4 planojums nav pardomats un ir uzlabojams;
e veértetajs nevargja veikt Telpas 1 un Telpas 3 apskati;
e pagrabstava koplietoSanas gaiteni bez apdares;
e pasreizgjie lietotaji var kavet un traucét Telpu parnemsanu valdijuma.

8. Tirgus situacija

Iegadajoties majoklus ,,jauno projektu” &kas, pircgji veérte artelpu lielumu,
iespeju lietot autostavvietu un mantu noliktavu esamibu. Kops 2021.gada ir speka
prasiba ,,jauno projektu” daudzdzivoklu majas ierikot mantu noliktavu telpas, kuras
var iegadaties vai lietot dzivoklu saimnieki, lai uzglabatu dazadas sezonalas vai retak
izmantojamas mantas. NepiecieSamibas gadijuma min&tas telpas var izmantot ka
patvertnes.

Ekas attistitaji nav pariip&jusies par mantu noliktavu ieriko$anu pagrabstava vai
pirmaja stava. Var pielaut, ka pieprasijums pé€c mantu noliktavam varétu biit liels, jo
Eka domin& mazas platibas majokli, un to kopgjais skaits tuvojas pusotram simtam.
Dazi dzivoklu pasnieki patvaligi jau izmanto pagraba telpas.

Daudzdzivoklu €ku pagrabstavos var ierikot mantu glabatavas vai darbnicas, kas
piederétu privatam personam vai dzivoklu ipasnieku biedribam. Jaatzimé, ka viss
pagrabs nekad nevar biit privats, jo tur atrodas €ku ekspluatacijai nepiecieSamie
kopipasuma tehniskie koridori un telpas.

Rigas pilséta saimniecibas telpas un mantu noliktavas €ku pagrabos tiek
piedavatas tirgli par cenam robezas no 50,00 EUR/m? lidz 600,00 EUR/m?. Konkrétie
darTjumi tiek slégti par zemakam cenam.

Tirgus dati liecina, ka individualas mantu glabatavas pagrabstavos ar platibu no
2,0 m? Iidz 15,0 m? tiek piedavatas tirgll par nomas maksu no 2,00 EUR /m?/mén. lidz
10,00 EUR /m?%*/mén.

9. Vertéjuma izmantotie pienémumi

1. Ir pienemts, ka Objekta likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.

2. Objekts tiek uzskatits par brivu no aizn@mumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgritinajumiem.

3. Noveértgjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, ta¢u vertétajs nevar
uznemties pilnu atbildibu par to precizitati, jo nav specialu garantiju par tas ticamibu.
Precizitate ir atkariga no informacijas pareizibas, kura ir iesniegta un iegiita no
klientiem un citiem avotiem.

4.Vertetajam nevar prasit dot apliecinajumu tiesa saistiba ar Objekta vertgjumu,
iznemot gadijumus, kad ir noslégta iepriekS€ja vienoSanas.

5. Saja vertgjuma atskaité ieklautais vizualais materials tiek piedavats vienigi ar
noliiku palidz&€t noveért§juma atskaites lasitajam izt€loties noveért§jamo objektu un
labak izprast pasniegto informaciju, taCu vértétajs neuznemas atbildibu par Siem
materialiem.

6. Novertgjumu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem
noliikiem, ka vien novért€juma uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas vertetaja piekrisanas
katra gadijuma atseviski.

13



Ipasuma ar kad. Nr.01006210742 Riga, Rencénu iela 29 SIA ,,INVEST PR”, res.Nr.50003667011,
piederoSo 837/46651 dom. dalu novértéjums

7. IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to vizuali uz vietas, ka
arT izmantojot piedzingja, Ekas iemitnieku un SIA ,,RNP” darbinieku sniegto mutisko
informaciju.

8. Noverteéjuma tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu €kas konstrukciju
stavokla izmainu, kas palielinatu vai pazeminatu ipaSuma veértibu un kas ir atklajams
tikai ar specialam biivniecibas specialistu parbaudém.

9. Salidzinamie dati, kas ir izmantoti Saja noveért§juma, tiek uzskatiti par
nakusSiem no drosiem un ticamiem informacijas avotiem.

10. Novertejums ietver tikai faktus un stavokli, kads tas ir novérté€Sanas bridi.
Notikumi, kas varétu ietekm@t Ipasuma vertibu péc vertésanas datuma, netiek ieklauti
vert§juma.

11. Nosacitas pardosanas cenas un ienémumu/izdevumu planosana nav vienkarsi
nakotnes paredzejumi, drizak tas ir visparéjs nekustama ipasuma tirgus novertéjums.
Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie paredz&jumi piepildisies. Nekustama
Ipasuma tirgus pastavigi mainas un svarstas.

12. Vertetajs neuznemas atbildibu par sekam, kas var notikt valsti ekonomisko
vai politisko izmainu rezultata p&c novert€§juma veikSanas un kas var ietekmét
novértejama nekustama ipaSuma vertibu.

13. Novertgjums veikts péc pienémuma, ka Objekts netiek apgritinats ar tadam
saisttbam, kas varétu ietekmét Objekta tirgus vertibu un Objekta netiek izdariti tadi
neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretend@t treSas personas.

10.Vértésanas pieejas izvele

Lai aprékinatu 1ipaSuma vertibu saskana ar atbilstoSu verté€sanas bazi,
vertétajam jaizmanto viena vai vairakas vertéSanas pieejas. Verte€Sanas procesa parasti
tiek izmantotas tris veért€Sanas pieejas: salidzinamo darijjumu pieeja, izmaksu pieeja un
ienakumu pieeja.

Salidzinamo darijumu pieeja

Sis salidzino3as pieejas ietvaros tiek analizéti lidzigu vai identisku Ipagumu
pardevumi un ar tiem saistitie tirgus dati, vertibas aprékina izmantojot salidzinasanas
procediiras. Parasti vértejamo IpasSumu salidzina ar citu lidzigu ipasSumu pardevumiem
tirgdl. Ir pielaujams aprékinos nemt véra ar1 piedavajumus.

Izmaksu pieeja

Sis salidzino$as pieejas ietvaros tiek aplikota iesp&ja ka alternativu
vertgjamajam IpaSumam radit modernu lidzvertigu aktivu ar tadu paSu funkcionalitati.
Nekustama pasuma gadijuma tas biitu izmaksas, kas nepiecieSamas, lai iegadatos
lidzvertigu zemi un uzceltu lidzveértigu jaunu bivi. BieZi vien vértgjamais aktivs,
nemot vera apbiives vecumu, fizisko nolietojumu, funkcionalo novecoSanas un argjo
faktoru raditos vertibas zudumus, ir mazak pievilcigs par moderno ekvivalentu. Tadel
ir nepiecieSams attiecigi korigét aizvietoSanas izmaksas, parejot uz atlikusajam
aizvietoSanas izmaksam.

Ienakumu pieeja

Sis salidzinosas pieejas ietvaros tick analizéta informacija par ienakumiem, ko
Sp&j gener&t vert€jamais TpasSums, So ienakumu struktiru un ar ienakumu generéSanu
saistitiem riskiem. Nosakot ipasuma vertibu ar ienakumu pieeju, tiek vertéts nevis pats
IpaSums tieSa veida, bet gan sagaidamais labums, ko $is objekts nakotné dos ta
ipasniekam.
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Vertgjot Telpas, izmantota salidzinamo darijumu pieeja, jo vertetaja riciba ir
pietickama informacija par darjjumiem ar lidzigam telpam Rigas pilséta. Miné&ta
informacija ir pietickama, lai iegtitie rezultati biitu ticami.

Ir pienemts, ka Objekta tirgus vertiba atbilst dzivokla Tpasuma Nr.153, dzivokla
ipasuma Nr.154, dzivokla TpaSuma Nr.155 un dzivokla Ipasuma Nr.156 tirgus vertibu
summai.

Lai noteiktu Objekta piespiedu pardoSanas vertibu, janem veéra un jaizverte virkne
faktoru (risku), kas ietekmé& Objekta tirgus vertibu piespiedu pardosanas gadijuma.

Tirgus ekspozicijas risks — mazaktiva tirgus apstaklos nekustamo Tpasumu objektu
ekspozicijas laiks lidz pardosanai biitiski pagarinas. Nepietickama ekspozicija
tirgii, kas ir raksturiga Iidzeklu piedzinas procesam, spiez pardeveéju apsvert iesp&ju noteikt
cenu, kas ir zemaka par tirgus vertibu.

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto pircgja
iesp&ju apskatit Tpasumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka arT risks, ka
IpaSuma stavoklis I1dz pasuma sanemsanai valdijuma var€tu pasliktinaties.

FinanséSanas faktors — nosolitd cena labpratigam pircéjam ir jasamaksa pilna
apjoma noteikta termina pirms darfjuma registracijas zemesgramata, kas apgritina iesp&jas
izmantot Tpa§uma iegadei hipotekaro kreditu. Sadu kreditu izsniegSanas noteikumi kliist
arvien sarezgitaki. Picejamas naudas deficits rosina samazinat pardevuma cenu, lai piesaistitu
pircgju.

Laika un nenoteiktibas faktors — pastav risks, ka ipaSuma nodoSana pircgja
valdijuma var ieilgt vai vispar nenotikt.

Tirgus tendencu faktors - faktors, kas saistits ar vért€$anas teorija pazistamo
paredzesanas principu. AugSupejosa tirgus apstaklos §is faktors mazina piespiedu realizacijas
negativo iedarbibu uz vertibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos — bitiski pastiprina.

11. Dzivokla ipasumu Nr.153, Nr.154, Nr.155 un
Nr.156 noveértejums, izmantojot salidzinamo darijumu
pieeju, un Objekta tirgus vertibas aprekins

Lai noteiktu Dzivokla ipaSumu tirgus vertibu, salidzinaSanai izmantoti
dzivokla 1paSumi, kuros ietilpst nedzivojamas telpas pagrabstavos pirmskara, padomju
laika un ,,jauno” projektu daudzdzivoklu €kas Rigas pilséta (talak — Salidzinamie
1pasumi). Salidzinamie Tpasumi ir pardoti 2024. un 2025.gada.

Salidzinamo 1paSumu apraksts:

Ipasums Nr.1. IpaSuma ar kad. Nr. 01005270025 Riga, Brivibas iela 158A dom. dalas,
kas lauj lietot mantu noliktavu ar kop&jo platibu 14,1 m? se$stavu daudzdzivoklu ekas
pagrabstava. Ekas ekspluatacija uzsakta 1914.gada, €ka izvietota pagalma pusé.
Piekluve noliktavai no pagalma un koplietoSanas gaitena pagrabstava, telpa pieslégta
elektrotikliem. Gaiteni un noliktava krasota bitumena grida. Telpas kiegelu sienas
attiritas un bez apdares, FIBO bloku starpsienas. Mantu noliktavai ir metala Zaltiziju
tipa automatiski veramas durvis. LED apgaismojums. Ipasums pardots 2025.gada
12.augusta par EUR 1470,00. Izmantoti VZD un Cenu bankas dati.
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Ipasums Nr.2. Dzivokla ipaSums ar kad.Nr.01009285807 Riga, Agenskalna apkaimé,
Amalijjas iela 5A , kas sastav no saimniecibas telpas (mantu noliktavas) Nr. 16N ar
platibu 6,8m” trisstivu koka konstrukciju daudzdzivoklu &kas pagrabstava un
kopipasuma dom. dalam no kas un saistita zemesgabala. Ekas ekspluatacija uzsakta
1900.gada, &ka renoveéta 2022.gada. Piekluve noliktavai no kapnu telpas un
koplietoSanas gaitena pagrabstava, telpa pieslégta elektrotikliem. PardoSanas laika
telpa veikta atbilstosa apdare. Dzivokla 1pasums pardots 2025.gada 27.novembri.
Pardevuma summa — EUR 1000,00. Izmantoti VZD un Kadastra dati.

Ipasums Nr.3. Dzivokla TpaSums ar kad. Nr. 01009246369 Riga, MeZciema apkaimé,
Vecaja Bikernieku iela 37, kas sastav no saimniecibas telpas (mantu noliktavas)
Nr.93 ar platibu 14,4 m? Cetrstavu daudzdzivoklu &kas pagrabstava un kopipasuma
dom. dalam no minétas &kas. Ekas ekspluatacija uzsakta 2007.gada. Piekluve
noliktavai no kapnu telpas un koplietoSanas gaitena pagrabstava, telpa pieslégta
elektrotikliem. GaitenT krasota betona grida un krasotas sienas. PardoSanas laika telpa
iekartota noliktavas vajadzibam. Telpa nodro$inata dabiska védinaSana. IpaSums
pardots 2025.gada 5.novembri. Pardevuma summa — EUR 1500,00. Izmantoti VZD
un Cenu bankas dati.

Ipasums Nr.4. Dzivokla ipasums ar kad.Nr.01009244808 Riga, Bolderaja, Stiirmanu
iela 25, kas sastdv no saimniecibas telpas Nr.5A ar platibu 6,7 m? piecu stavu
daudzdzivoklu €kas pagrabstava un kopipaSuma dom. dalam no minétas €kas un
saistita zemesgabala. Ekas ekspluatacija uzsakta 1980.gada. Piekluve telpai no kapnu
telpas un koplietoSanas gaitena pagrabstava. KoplietoSanas gaiteni veikts remonts,
nomainitas komunikacijas, ierikota pagraba telpas ventilacija. PardoSanas laika telpa —
mantu noliktava, bez specialas apdares, taja ierikots apgaismojums, ir rozete,
uzstaditas metala ieejas durvis. IpaSums pardots 2024.gada 4.decembri. Pardevuma
summa — EUR 800,00. Izmantoti VZD, Kadastra un Cenu bankas dati.
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IpaSums Nr.5. Dzivokla ipafums ar kad. Nr. 01009278191 Riga, Purvciema
apkaimé, Stirnu iela 48 - 75 , kas sastav no darbnicas telpas ar kopgjo platibu 35,7 m?
piecstavu lietuvieSu projekta daudzdzivoklu €kas pagrabstava un kopipasuma dom.
dalam no minétas ekas un saistita zemesgabala. Ekas ekspluatacija uzsakta 1975.gada.
Piekluve telpai no kapnu telpas. Nedzivojama telpa pieslégta elektrotikliem, taja
ierikota centrala apkure. PardoSanas laika telpas tehniskais stavoklis neapmierinoss,
apdare jaatjauno. Telpa nodroSinata dabiska védinaSana. Ipasums pardots 2024.gada
12.decembri. Pardevuma summa — EUR 3900,00. Izmantoti VZD un Kadastra dati,
1pasnieka sniegta informacija.

Ipasums Nr.6. Dzivokla TpaSums ar kad. Nr. 01009246378 Riga, MeZciema apkaimé,
Vecaja Bikernieku iela 37 - 102, kas sastav no mantu noliktavas Nr.102 ar platibu
16,5 m? getrstavu daudzdzivoklu ekas pagrabstava un kopipaSuma dom. dalam no
minétas ekas. Ekas ekspluatacija uzsakta 2007.gada. Piekluve noliktavai no kapnu
telpas un koplietoSanas gaitena pagrabstava, telpa pieslégta elektrotikliem. PardoSanas
laika telpa ar noliktavai atbilstoSu iekartojumu. Telpa nodroSinata védinasana.
Ipasums pardots 2025.gada 17.februari. Pardevuma summa — EUR 2271,00. Izmantoti
VZD, Kadastra un Cenu bankas dati.
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Ipasums Nr.7. Dzivokla Tpasums ar kad. Nr.01009269658 Riga, Brasas apkaimé preti
Lielajiem kapiem, Miera iela 87 — 2N, kas sastav no 2 noliktavas telpam ar kopgjo
platibu 24,9 m? trisstavu kiegelu un koka konstrukciju daudzdzivoklu ekas pagraba un
kopipasuma dom. daJam no €kas un saistita zemesgabala. Ekas ekspluatacija uzsakta
1881.gada, 2021.gada pabeigta €kas dal€ja renovacija. Piekluve telpam caur atsevisku
ieeju no pagalma un koplietoSanas gaitena, telpas ir elektriba, telpas bez logiem,
ierTkota apkure. Apdares Iimenis pienemams noliktavas vajadzibam. IpaSums pardots
2025.gada 22.aprili. Pardevuma summa — EUR 3000,00. Izmantoti VZD un Cenu
bankas dati, ka ar1 ipasnieka sniegta informacija.

Ipasums Nr.8. Dzivokla Ipasums ar kad. Nr. 01009164420 Riga, Kengaraga apkaimé,
Latgales iela 385 - 28, kas sastav no 5 neizmantojamam komerctelpam trisstavu
kiegelu daudzdzivoklu ekas pagrabstava ar kopgjo platibu 43,6 m? un kopipasuma
dom. dalam no minétas €kas un saistita zemesgabala. Ekas ekspluatacija uzsakta
1957.gada. Eka nav renovéta. Piekluve telpam caur atsevisku ieeju no pagalma, telpas
pieslégtas elektrotikliem, pilsétas tidensvadam un kanalizacijai, bija centrala apkure.
PardoSanas laika telpas apdare neapmierino$a stavokli. Telpa nodroSinata dabiska
védinaSana. Dzivokla Tpasums pardots 2025.gada 3.marta. Pardevuma summa — EUR
5000,00. Izmantoti VZD un Kadastra dati.
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Veicot konkrétas telpas (dzivokla Tpasuma) tirgus vertibas aprékinu, ir pienemts,

ka:
- potencialais pircgjs ir persona, kura vélas iegadaties ipaSumu par cenu, kada tirgi
tiek pardoti l1dzigi objekti;
- par salidzinaSanas standartvienibu jauzskata Salidzinamos Tpasumos ietilpstoSo telpu
platibas 1m? (talak — Standartvieniba), kura pardosanas cenu korig€, izmantojot
koeficientus un procentos izteiktus korig€josos lielumus, lai izlidzinatu atskiribas starp
novertejamo telpu (dzivokla ipaSumu) un Salidzinamo Tpasumu.

- Standartvienibas cena ieklauta Salidzinamos Tpasumos ietilpstoso kopipasuma dom.
dalu veértiba no daudzdzivoklu ekam un saistitiem zemesgabaliem.

Telpas1, Telpas2, Telpas3 un Telpas4 (Dzivokla ipaSumu) tirgus vertibas aprékins
notiek $ada seciba:

1. Sakotné&ji Standartvienibu cenas tiek korigétas, ieverojot tirgus faktorus:

A. Darijuma apstaklus. Ja aprékina izmanto tirgli piedavato Salidzinamo IpaSumu, tiek
veiktas ta piedavajuma cenas korekcijas, lai nonaktu pie lidzsvarota viedokla par iespgamo
Salidzinama Tpasuma pardosanas cenu, kura varétu biit zemaka par piedavajuma cenu.

B. Izmainas nekustamo ipaSumu tirgii. Ja aprékina izmanto informaciju par pardoto
Salidzinamo Ipasumu, tiek veiktas Salidzinama ipaSuma pardoSanas cenas korekcijas, nemot
vera tirgus stavokli IpaSuma verteésanas datuma.

2. Talak Standartvienibu precizétas pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot vera:

1.daudzdzivoklu €ku izvietojumu Rigas pilséta;

2.autotransporta novietoSanas iespgjas;

3.daudzdzivoklu €ku biivkonstrukeiju un komunikaciju tehnisko stavokli;
4. €ku pagrabstavos esoso koplietoSanas gaitenu iekartojumu;

5. telpu veidolu un tehnisko stavokli;

6. telpu platibu;

7. telpu apdari un aprikojumu;

8. telpu izmantoSanas iespgjas;

9. telpu komunikaciju risinajumus;
10. apgriitinajumus un citus faktorus.

3. Tiek noteikta Standartvienibas vidéja korigétd cena. Ir pienemts, ka minétd cena
atbilst konkrétas telpas platibas 1m? tirgus veértibai.

4. Tiek aprekinata Telpasl, Telpas2, Telpas3 un Telpas4 tirgus veértiba, reizinot
Standartvienibas vidéjo korigéto cenu ar attiecigas telpas platibu.
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Telpas1 (Dzivokla ipasuma Nr.153) tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamos ipasumus raksturojosie Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Telpa 1 _— o o o o
liglumi Tpasums Nr. 1 Tpasums Nr. 2 Tpasums Nr. 3 ipaSums Nr. 4
Pardots Pérdots Pérdots Pardots
Re""g‘f’:‘;;e'a Adrese Brivibasiela158A | Amljasiela5A-16N | V.Bikemiekuiela37-93 | Stirmanuiela 25-5A
pagrabstavs Telpu novietojums éka pagrabstavs pagrabstavs pagrabstavs pagrabstavs
11,6 Telpu platiba, m2 141 6,8 144 6,7
1 telpa Telpu skaits ipasuma 1 1 1 1
Telpu pardevuma cena, EUR 1470,00 1000,00 1500,00 800,00
Telpu platibas 1m2 pardevuma cena, EUR 104,26 147,06 104,17 119,40
Darfjuma apstakli 1,00 1,00 1,00 1,00
Tirgus stavoklis 1,00 1,00 1,00 1,00
Telpu platibas 1m2 precizéta pardosanas 10426 147,06 10417 11940
cena, EUR
Korekcijas - Telpa1 attieciba pret Salidzingmiem ipasumiem, %
Korekcijas atbilstosi salidzinamo telpu platibas lielumam
Telpu platiba, m2 3% -5% 3% -5%
Kopa korekcijas 3% 5% 3% 5%
Korekcijas atbilstosi Salidzinamo ipaSumu novietojumam un sastavam
Ekas izvietojums Rigas pilséta -8% -6% -3% -3%
Ekas izvietojums kvartila 0% 0% 0% 0%
Telpas novietojums éka 0% 0% 0% 0%
Autotransporta novietoSanas iespéjas 2% 0% 0% 0%
Dzivokla Tpa;’umé etilpst saistitas zemes 0% 3% 0% 3%
vienibas dom.dalas
Kopa korekcijas: -6% 9% -3% -6%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo eku tehniskajam stavoklim
Ekas bvkonstrukciju tehniskais stavoklis 6% 1% 0% 1%
Pagraba kopl.telpu (gaitenu) iekartojums -3% -5% -2% -3%
Ekas komunikacijas 3% 0% 0% 1%
Kopa korekcijas: 6% 4% 2% 1%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo nedz.telpu iekartojumam
Salldz.telpu komunikécijas -2% -1% -1% -1%
Telpu apdare un aprikojums -15% -15% -10% -10%
Telpu izmantoSanas iespéjas -3% -3% -3% -3%
Telpu veidols un planojums 0% 0% 0% 1%
Kopa korekcijas: -20% -19% -14% -13%
Apgratinajumi un citi faktori
Apgrittingjumi un citi faktori -5% -5% -5% -5%
Kopa korekcijas: 5% -5% 5% 5%
Visu korekciju summa -22% -42% 2% -30%
Telpu platibas 1 m2 korigéta pardo$anas
cena, EUR 81,32 85,29 82,29 83,58
Telpu platibas 1 m2 vidéja korigéta 8312
pardo3anas cena, EUR '
Telpas 1 (Dzivokla ipasuma Nr.153) 96421
apréekinata tirgus vértiba, EUR '
Telpas 1 (Dzivokla ipaSuma Nr.153) 100000

aprékinata tirgus vértiba noapalojot,EUR

Ar salidzinamo darfjumu pieeju aprékinata dzivokla paSuma Nr.153 tirgus veértiba ir

EUR 1000,00 (Viens tiikstotis eiro).
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Telpas2 (Dzivokla ipasSuma Nr.154) tirgus vértibas aprékina tabula

aprékinata tirgus vértiba noapalojot,EUR

Salidzinamos ipasumus raksturojosie  |Salidzinamais ipasums|  Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Telpa 2 —_— i - = n
liglumi Nr.1 ipaSums Nr. 2 IpaSums Nr. 3 IpaSums Nr. 4
Pardots Pardots Pardots Pardots
Rencénu iela 40 - 154 Adrese Brivibas iela 158A | Amalijas iela 5A-16N | V.Bikernieku iela 3793 | Sturmanu iela 25 - 5A
pagrabstavs Telpu novietojums éka pagrabsstavs pagrabstavs pagrabstavs pagrabstavs
121 Telpu platiba, m2, t.sk. : 141 6,8 144 6,7
1 telpa Telpu skaits jpasuma 1 1 1 1
Telpu pardevuma cena, EUR 1470,00 1000,00 1500,00 800,00
Telpu platibas 1m2 pardevuma cena, EUR 104,26 147,06 104,17 119,40
Darfjuma apstakii 1,00 1,00 1,00 1,00
Tirgus stavoklis 1,00 1,00 1,00 1,00
Telpu platibas 1m2 precizéta pardosanas 104,26 14706 10417 11940
cena, EUR
Korekcijas - Telpa2 attieciba pret Salidzinamiem ipaSumiem, %
Korekijas athilstosi salidzinamo telpu platibas lielumam
Telpu platiba, m2 2% -5% 2% -5%
Kopa korekcijas 2% -5% 2% 5%
Korekcijas athilstosi Salidzinamo TpaSumu novietojumam un sastavam
Ekas izvietojums Rigas pilséta -8% -6% -3% -3%
Ekas izvietojums kvartila 0% 0% 0% 0%
Telpu novietojums éka 0% 0% 0% 0%
Autotransporta novietoSanas iespéjas 2% 0% 0% 0%
Dzivokla Tpasuma ietilpst saistitas zemes
vienibas dom. dalas 0% -3% 0% -3%
Kopa korekcijas: -6% 9% -3% -6%
Korekcijas athilstosi salidzinamo éku tehniskajam stavoklim
Ekas bavkonstrukciu tehniskais stavoklis 6% 1% 0% 1%
Pagraba kopl.telpu ( gaitenu) iekartojums -3% -5% -2% -3%
Ekas komunikécijas 3% 0% 0% 1%
Kopa korekcijas: 6% 4% -2% 1%
Korekcijas athilstosi salidzinamo nedz.telpu iekartojumam
Salidz.telpu komunikécijas -2% -1% -1% -1%
Telpu apdare un aprikojums -20% -20% -15% -15%
Telpu izmantosanas iespéjas -6% -6% -6% -6%
Telpu veidols un planojums 0% 0% 0% 1%
Kopa korekcijas: -28% -21% -20% -21%
Apgratinajumi un citi faktori
Apgratinajumi un cit faktori -8% -8% -8% -8%
Kopa korekcijas: -8% -8% -8% -8%
Visu korekciju summa -34% -53% -33% 4%
Telpu platibas 1 m2 korigéta pardosanas
cena, EUR 68,81 69,12 69,79 7045
Telpu platibas 1 m2 vidéja korigéta 69.54
pardoganas cena, EUR '
Telpas 2 (Dzivokl|a paSuma Nr.154) 84145
aprékinata tirgus vértiba, EUR '
Telpas 2 (Dzivokla paSuma Nr.154) 80000

Ar salidzinamo darfjumu pieeju aprékinata dzivokla ipaSuma Nr.154 tirgus vertiba ir
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EUR 800,00 (Astoni simti eiro).
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Telpas 3 (Dzivokla ipaSuma Nr.155) tirgus vértibas aprekina tabula

S .. . [Salidzindmais paSums|  Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Telpa3 |Salidzinamos ipaSumus raksturojosie lielumi o - o
Nr.1 TpaSums Nr. 2 ipaSums Nr. 3 ipaSums Nr. 4
Pardots Pardots Pardots Pardots
Rezgfqg;e'a Adrese Brivibas iela 158A | Amalijas iela 54 - 16N | 2 B""erg';k” 1837 Starmanu eta 25 - 54
pagrabs Telpu novietojums éka pagrabstavs pagrabstavs pagrabstavs pagrabstavs
124 Telpu platiba, m2 141 68 14,4 6,7
1telpa Telpu skaits ipasuma 1 1 1 1
Telpu pardevuma cena, EUR 1470,00 1000,00 1500,00 800,00
Telpu platibas 1m2 pardevuma cena, EUR 104,26 147,06 104,17 119,40
Darfjuma apstakli 1,00 1,00 1,00 1,00
Tirgus stavoklis 1,00 1,00 1,00 1,00
Telpu platibas 1m2 precizéta pardoSanas 10426 14706 10417 11940
cena, EUR
Korekcijas - Telpa3 attieciba pret Salidzinamiem fpasumiem, %
Korekcijas atbilstosi salidzinamo telpu platibas lielumam
Telpu platiba, m2 2% -6% 2% -6%
Kopd korekcijas 2% -6% 2% -6%
Korekcijas atbilstosi Salidzinamo TpaSumu novietojumam un sastavam
Ekas izvietojums Rigas pilséta -8% -6% -3% -3%
Telpu novietojums eka 0% 0% 0% 0%
Autotransporta novieto$anas iespéjas 2% 0% 0% 0%
Dzivokla /pgsuma ietilpst salftltas zemes 0% % 0% %
vienibas dom.dalas
Kopa korekcijas: -6% 9% -3% -6%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo éku tehniskajam stavoklim
Ekas bivkonstrukciu tehniskais stavoklis 6% 1% 0% 1%
Pagraba kopl. telpu (gaitenu) iekartojums -3% -5% -2% -3%
Ekas komunikdcijas 3% 0% 0% 1%
Kopé korekcijas: 6% 4% 2% 1%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo nedz.telpu iekartojumam
Salidz.telpu komunikacijas -2% -1% 1% -1%
Telpu apdare un aprikojums -15% -15% -10% -10%
Telpu izmanto$anas iespéjas -3% -3% -3% -3%
Telpu veidols un planojums 0% 0% 0% 1%
Kopa korekcijas: -20% -19% 4% 13%
Apgritinajumi un citi faktori
Apgritinajumi un citi faktori -5% -5% -5% -5%
Kopa korekcijas: -5% -5% -5% -5%
Visu korekciju summa -23% 43% -22% -31%
Telpu platibas 1 m2 korigéta pardoSanas
cena, EUR 80,28 83,82 81,25 82,39

Telpu platibas 1 m2 vidéja korigéta

aprékinata tirgus vértiba noapalojot,EUR

pardo3anas cena, EUR 1.5
Telpas 3 (Dzivok|a ipaduma Nr.155) 1015.99
aprékinata tirgus vértiba, EUR ’
Telpas 3 (Dzivok|a ipaSuma Nr.155) 1000.00

Ar salidzinamo darfjumu pieeju aprékinata dzivokla paSuma Nr.155 tirgus veértiba ir

22

EUR 1000,00 (Viens tiikstotis eiro).
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Telpas 4 (Dzivokla ipaSuma Nr.156) tirgus vértibas apréekina tabula

Salidzinamos ipaSumus raksturojosie Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Telpa 4 A o - - -
lielumi Tpasums Nr. 5 Tpasums Nr. 6 Tpasums Nr. 7 ipasums Nr. 8
Pardots Pardots Pardots Pardots
Rencénu iela 40 - 156 Adrese Stmuiad8-75 | N Bi"erl'g;k“ el 311 Verniela $7:28 Latgales 385 - 28
pagrabs Telpu novietojums éka pagrabstavs pagrabstavs pagrabstavs pagrabstavs
476 Telpu platiba, m2 35,7 16,5 249 436
9 telpas Telpu skaits ipaSuma 1 1 2 5
Telpu pardevuma cena, EUR 3900,00 2271,00 3000,00 5000,00
Telpu platibas 1m2 pardevuma cena, EUR 109,24 137,64 120,48 114,68
Darijuma apstakli 1,00 1,00 1,00 1,00
Tirgus stavoklis 1,00 1,00 1,00 1,00

Telpu platibas 1m2 precizéta pardosanas

cena, EUR 10924 137,64 12048 114,68

Korekcijas - Telpa 4 attieciba pret Salidzinamiem ipaSumiem, %
Korekcijas atbilstosi salidzinamo telpu platibas lielumam

Telpu platiba, m2 -4% -10% 1% -1%
Kopa korekcijas 4% -10% 1% 1%
Korekcijas atbilstosi Salidzinamo ipaSumu novietojumam un sastavam
Ekas izvietojums pilséta -5% -3% -6% -3%
Ekas izvietojums kvartala 0% 0% 0% 0%
Telpu novietojums éka 0% 0% 0% 0%
Autotransporta novietoSanas iespéjas 0% 0% 3% 0%
Dzivokla /pgsuma etilpst saistitas zemes 39 % 39 3%
vienibas dom.dalas.
Kopa korekcijas: -8% -3% -6% -6%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo eku tehniskajam stavoklim
Ekas bavkonstrukciju tehniskais stavoklis 2% 0% 3% 2%
Pagraba kopl. telpu (gaitenu) iekartojums 0% -2% 2% -1%
Ekas komunikacijas 1% 0% 1% 2%
Kopa korekcias: 3% 2% 2% 3%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo nedz.telpu iekartojumam
Salidz.telpu komunikacijas -1% -1% 2% -3%
Telpu apdare un aprikojums -10% -15% -10% -10%
Telpu izmanto$anas iespéjas -1% -3% -3% -5%
Telpu veidols un planojums 0% -2% -2% -3%
Kopa korekcias: 12% 21% A% 21%
Apgritinajumi un citi faktori
Apgratinajumi un citi faktori -5% -5% -5% -5%
Kopa korekcijas: -5% 5% -5% -5%
Visu korekciju summa -26% 4% -33% -30%
Telpu platibas 1 m2 korigéta pardosanas
cena, EUR 80,84 81,21 80,72 80,28
Telpu platibas 1 m2 vidéja korigéta 8076
pardosanas cena, EUR '
Telpas4 (Dzivokla ipasuma Nr.156)
aprékinata tirgus vértiba, EUR 384422
Telpas4 (Dzivokla ipaSuma Nr.156) 3800,00

aprékinata tirgus vértiba noapalojot,EUR

Ar salidzinamo darfjumu pieeju aprékinata dzivokla Tpasuma Nr.156 tirgus veértiba ir
EUR 3800,00 (Tr1s tukstosi astoni simti eiro).

Objekta tirgus vértibas aprekins:

Dzivokla ipasSums Tirgus vértiba, EUR
Dzivokla ipaSums Nr. 153 1 000,00
Dzivokla 1pasums Nr. 154 800,00
Dzivokla 1pasums Nr. 155 1 000,00
Dzivokla 1paSums Nr. 156 3 800,00

Objekta tirgus vertiba 6 600,00
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12. Zinojums par vertésanas uzdevuma izpildi

Uzskatu, ka nekustama Ipasuma ar kad. Nr.01006210742 Riga, Rencénu iela 29
SIA ,,INVEST PR”, reg.Nr.50003667011, piederoso 837/46651 dom. dalu tirgus
vertiba 2026. gada 30. janvari ir
EUR 6600,00
(Sesi tukstosi sesi simti eiro).

Vertetajs izverteja ar Objekta piespiedu pardosanu saistitos riskus:

- tirgus ekspozicijas risks -8%
- fiziska stavokla risks -7%
- laika un nenoteiktibas faktors -6%
- finans&Sanas faktors -4 %
- papildu izmaksu faktors -6%
- pastavoso tirgus tendencu faktors -4 %

kopa -35%

un secindja, ka Objekta visvairak iesp&jama piespiedu pardosanas veértiba 2026.gada
30. janvari vargja bt par 35 % zemaka par noteikto tirgus vertibu, noapalojot

5 EUR 4300,00
(Cetri tukstosi tris simti eiro).

Noteiktas vertibas ir spéka tikai pie tiem pien€mumiem un nosacijumiem, kuri
izmantoti aprékinos. lepriek§ minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt saskana ar verteétaja riciba esoSo informaciju un ierobeZojumiem, kas
atspoguloti novertéjuma atskaite.

Vertetajs E. Zemaitis — Dziceviés
LIVA ipaSumu vértétaja

profesionalas kvalifikacijas
sertifikats # 24

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka, pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

e zinojuma analizes, viedokli un secinajumi ir limiteti tikai ar zinojuma pienémumiem un
ierobezojosSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas,
viedokli, secinajumi;

e man nav IpaSas, pasreiz&jas vai perspektivas intereses par IpaSumu un Objektu un man
nav Tpasas personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tdm pus€m, kuras Seit ir
iesaistitas;

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas vertibas pazinosanas, vai ari
vertibu virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lielumam,

nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata vai arT kada cita sekojoSa notikuma;

e manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un §is zinojums tika sagatavots saskana
ar [paSuma Vertetaju Profesionalas Prakses Standartiem;

e esmu veicis IpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

2026. gada 16.februart

Eduards Zemaitis-Dzicevics

Profesionalas kvalifikacijas
sertifikats Nr. 24 nekustamd
ipasuma vértésand

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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